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ПРОЕКТ
ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ
В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

СЯСЬКЕЛЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
ГАТЧИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Подготовка изменений в генеральный план муниципального образования Сяськелевского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области осуществлена на основании постановления администрации Гатчинского муниципального района Ленинградской области «О подготовке проекта изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Сяськелевское сельское поселение Гатчинского муниципального района» от 08.04.2016 № 1262.
1.2. Расчетный срок изменений, вносимых в генеральный план муниципального образования Сяськелевского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области – 2032 год, с выделением первой очереди – 2022 год.
1.3. Прогнозная численность постоянного населения, принятая для расчета основных градостроительных параметров развития территории, составит на конец расчетного срока – 5,35 тыс. человек.
1.4. Карты в составе внесения изменений в генеральный план муниципального образования Сяськелевского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области выполнены в масштабе 1:25 000 с использованием компьютерных геоинформационных технологий на территорию всего муниципального образования.
2. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
	№
	Вид
объекта
	Назначение объекта
	Наименование
объекта
	Характеристика
объекта
	Местоположение объекта
(адрес в городском населенном пункте, функциональная зона*)
	Вид зоны с особыми условиями использования территорий

	
	
	
	
	Единица измерения
	Количественный
показатель
	
	


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Объекты электроснабжения

	1.1
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ
	объект
	2
	д. Сяськелево, зона застройки многоквартирными и индивидуальными жилыми домами
	Охранная зона 10 м от стен подстанции по периметру

	1.2
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ
	объект
	1
	д. Войсковицы, зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Охранная зона 10 м от стен подстанции по периметру

	1.3
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ
	объект
	2
	д. Жабино, зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Охранная зона 10 м от стен подстанции по периметру

	1.4
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ
	объект
	1
	д. Тойворово, зона застройки малоэтажными жилыми домами
	Охранная зона 10 м от стен подстанции по периметру

	
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	ВЛ 10 кВ
	км
	0,4
	Сяськелевское сельское поселение
	Охранная зона 5 м по обе стороны линии

	
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	ВЛ 10 кВ
	км
	0,15
	Сяськелевское сельское поселение
	Охранная зона 5 м по обе стороны линии

	
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	ВЛ 10 кВ
	км
	0,3
	Сяськелевское сельское поселение
	Охранная зона 5 м по обе стороны линии

	
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	ВЛ 10 кВ
	км
	0,1
	Сяськелевское сельское поселение
	Охранная зона 5 м по обе стороны линии

	2
	Объекты теплоснабжения

	2.1
	Объект теплоснабжения
	Обеспечение теплоснабжением новой малоэтажной застройки
	Котельная
	Гкал/ч
	0,2
	д. Сяськелево
	Санитарно-защитная зона до 50 м

	2.2
	Объект теплоснабжения
	Обеспечение теплоснабжением новой малоэтажной застройки
	Тепловые сети
	км
	0,3
	п. Тойворово
	Охранная зона, не менее 3 м

	2.3
	Объект теплоснабжения
	Обеспечение теплоснабжением новой малоэтажной застройки
	Тепловые сети
	км
	0,6
	д. Сяськелево
	Охранная зона, не менее 3 м

	2.4
	Объект теплоснабжения
	Обеспечение теплоснабжением новых потребителей
	Тепловые сети
	км
	1,1
	д. Сяськелево, д. Жабино
	Охранная зона, не менее 3 м

	3
	Объекты газоснабжения

	3.1
	Объект газоснабжения
	Газификация д. Питкелово
	Межпоселковый газопровод
	км
	4,0 (3,1 км в границах поселения)
	Сяськелевское сельское поселение
	Охранная зона, не менее 2 м

	3.2
	Объект газоснабжения
	Закольцовка газораспределительных сетей ГРС «Войсковицы»
	Межпоселковый газопровод
	км
	10,0 (3,5 км в границах поселения)
	Сяськелевское сельское поселение
	Охранная зона, не менее 2 м

	3.3
	Объект газоснабжения
	Газификация д. Старые Низковицы
	Межпоселковый газопровод
	км
	3,7
	Сяськелевское сельское поселение
	Охранная зона, не менее 2 м

	3.4
	Объект газоснабжения
	Газификация д. Ронилово
	Межпоселковый газопровод
	км
	0,5
	Сяськелевское сельское поселение
	Охранная зона, не менее 2 м

	3.5
	Объект газоснабжения
	Газификация нового жилищного строительства 
	Распределительные газопроводы 
	км
	2,3
	д. Жабино
	Охранная зона, не менее 2 м

	3.6
	Объект газоснабжения
	Газификация нового жилищного строительства
	Распределительные газопроводы 
	км
	0,1
	д. Войсковицы
	Охранная зона, не менее 2 м

	3.7
	Объект газоснабжения
	Газификация нового жилищного строительства
	Распределительные газопроводы 
	км
	1,5
	д. Сяськелево
	Охранная зона, не менее 2 м

	4
	Объекты водоснабжения

	4.1
	Объект водоснабжения
	Подача питьевой воды потребителям
	Водопроводные сети
	км
	3,8
	д. Сяськелево
	-

	4.2
	Объект водоснабжения
	Подача питьевой воды потребителям
	Водопроводные сети
	км
	2,0
	д. Жабино
	-

	4.3
	Объект водоснабжения
	Подача питьевой воды потребителям
	Водопроводные сети
	км
	0,5
	д. Тойворово
	-

	4.4
	Объект водоснабжения
	Подача питьевой воды потребителям
	Водопроводные сети
	км
	0,5
	д. Туганицы
	-

	4.5
	Объект водоснабжения
	Обеспечение необходимого объема воды потребителям
	Артскважина
	объект
	1
	д. Сяськелево
	Зона санитарной охраны 50 м

	5
	Объекты водоотведения

	5.1
	Объект водоотведения
	Отведение канализационных стоков
	Канализационные сети
	км
	3,5
	д. Сяськелево
	-

	5.2
	Объект водоотведения
	Отведение канализационных стоков
	Канализационные сети
	км
	3,0
	д. Жабино
	-

	5.3
	Объект водоотведения
	Отведение канализационных стоков
	Канализационные сети
	км
	0,5
	д. Тойворово
	-

	5.4
	Объект водоотведения
	Очистка бытовых стоков
	Канализационные очистные сооружения
	объект
	1
	д. Сяськелево
	Санитарно-защитная зона 150 м

	5.5
	Объект водоотведения
	Очистка бытовых стоков
	Канализационные очистные сооружения


	объект
	1
	д. Жабино
	Санитарно-защитная зона 150 м

	6
	Объекты дождевой канализации

	6.1
	Объект водоотведения
	Отведение дождевых стоков
	Сети дождевой канализации
	км
	2,0
	д. Сяськелево
	-

	6.2
	Объект водоотведения
	Очистка дождевых стоков
	Очистные сооружения дождевого стока
	объект
	1
	д. Сяськелево
	Санитарно-защитная зона 50 м

	7
	Автомобильные дороги местного значения, объекты транспортной инфраструктуры

	7.1
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи внутри жилых территорий
	Улицы в жилой застройке
	км
	4,9
	д. Сяськелево
	не устанавливаются

	7.2
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи внутри жилых территорий
	Улицы в жилой застройке
	км
	0,6
	д. Переярово
	не устанавливаются

	7.3
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи внутри жилых территорий
	Улицы в жилой застройке
	км
	3,7
	д. Жабино
	не устанавливаются

	7.4
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи внутри жилых территорий
	Улицы в жилой застройке
	км
	0,3
	д. Большое Ондрово
	не устанавливаются

	7.5
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи между микрорайонами города
	Улицы в жилой застройке
	км
	0,5
	д. Вохоново
	не устанавливаются

	7.6
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи между микрорайонами города
	Улицы в жилой застройке
	км
	0,6


	д. Муттолово
	не устанавливаются

	7.7
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи между микрорайонами города
	Улицы в жилой застройке
	км
	0,7
	д. Реболово
	не устанавливаются

	7.8
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи между микрорайонами города
	Улицы в жилой застройке
	км
	0,6
	д. Войсковицы
	не устанавливаются

	7.9
	Объекты обслуживания и хранения автомобильного транспорта
	Техническое обслуживание автомобильного транспорта
	Автозаправочная станция
	ед.
	1
	д. Старые Низковицы
	Санитарный разрыв 50 м в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	7.10
	Объекты обслуживания и хранения автомобильного транспорта
	Техническое обслуживание автомобильного транспорта
	Станция технического обслуживания
	ед.
	1
	д. Старые Низковицы
	Санитарный разрыв 50 м в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	7.11
	Объекты обслуживания и хранения автомобильного транспорта

	Техническое обслуживание автомобильного транспорта
	Станция технического обслуживания
	ед.
	1
	д. Сяськелево
	Санитарный разрыв 50 м в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	8
	Объекты образования

	8.1
	Дошкольные образовательные организации
	Учебно-образовательное назначение
	Детский сад
	мест
	90
	д. Жабино
	не устанавливаются

	9
	Объекты физической культуры и массового спорта

	9.1
	Спортивное сооружение
	Плоскостные спортивные сооружения
	Спортивные площадки
	тыс. кв. м
	1,44
	д. Сяськелево, д Жабино, д. Большое Ондрово, д. Вохоново, д. Старые Низковицы
	не устанавливаются

	9.2
	Спортивное сооружение
	Объект спорта
	Спортивный конный клуб
	объект
	1
	напротив д. Войсковицы

	50 м

	10
	Прочие объекты обслуживания

	10.1
	Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания
	Торговое назначение, общественное питание, бытовое обслуживание населения, объекты досуга
	Торгово-развлекательный комплекс
	объект/ кв. м торг. площ./ посадочных мест
	1/450/30
	д. Сяськелево
	не устанавливаются

	10.2
	Объекты торговли
	Торговое назначение
	Предприятия розничной торговли
	объект/ кв. м торг. площ.
	5/1000
	д. Сясьелево, д. Войсковицы, д. Туганицы, д. Жабино
	не устанавливаются

	10.3
	Объекты общественного питания
	Общественное питание
	Предприятия общественного питания
	объект/ посадочных мест
	2-3/80
	д. Сяськелево, д. Жабино
	не устанавливаются

	11.
	Объекты предупреждения чрезвычайных ситуаций, обеспечения пожарной безопасности

	11.1
	Объект обеспечения пожарной безопасности
	Обеспечение пожарной безопасности
	Пожарное депо
	Количество пожарных автомобилей
	2
	д. Сяськелево
	зоны с особыми условиями использования территорий не устанавливаются


3. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
	Наименование функциональной зоны
	Параметры функциональной зоны
	Сведения о планируемых для размещения объектах
	Значение объекта

	Зоны с особыми условиями использования

	
	Коэффициент застройки, мах, %
	Максимальная этажность застройки
	Площадь зоны, га
	Иные параметры (номер полигона функциональной зоны)
	
	
	


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	70
	3
	726,41
	-
	9 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ
	Местное
	Охранная зона 10 м от стен подстанции по периметру

	
	
	
	
	
	5 пунктов редуцирования газа
	Местное
	Охранная зона 10 м

	
	
	
	
	
	Артезианская скважина
	Местное
	ЗСО 50 м

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

(до 4 этажей, включая мансардный)

	70
	4
	14,1
	-
	Котельная
	Местное
	Санитарно-защитная зона до 50 м

	
	
	
	
	
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ
	Местное
	Охранная зона 10 м от стен подстанции по периметру

	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

(от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	40
	8
	6,9
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	Многофункциональная общественно-деловая зона
	70
	4
	16,5
	-
	Пункт редуцирования газа
	Местное
	Охранная зона 10 м

	
	
	4
	
	
	Предприятия розничной торговли
	Местное
	Не устанавливаются

	
	
	
	
	
	Предприятия общественного питания
	Местное
	Не устанавливаются

	
	
	4
	
	
	Торгово-досуговый комплекс
	Местное
	Не устанавливаются

	Зона специализированной общественной застройки
	70
	4
	20,2
	-
	Детский сад
	Местное
	Не устанавливаются

	
	
	
	
	
	Плоскостные спортивные сооружения
	Местное
	Не устанавливаются

	
	
	
	
	
	Конный спортивный клуб
	Местное
	50 м

	Зона производственных объектов
	75
	4
	68,0
	-
	Котельная
	Местное
	Санитарно-защитная зона до 300 м

	Коммунальная зона
	75
	4
	8,1
	-
	Станция технического обслуживания (СТО)
	местное
	Санитарный разрыв в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/ 2.1.1.1200-03

	Зона инженерной инфраструктуры
	75
	4
	7,6
	-
	Канализационные очистные сооружения
	Местное
	Санитарно-защитная зона 100 м

	Зона транспортной инфраструктуры
	
	
	0,5
	
	Транспортная развязка в разных уровнях
	федеральное
	Не устанавливаются

	
	
	
	0,5
	
	Транспортная развязка в разных уровнях
	федеральное
	Не устанавливаются

	
	
	
	0,5
	
	Транспортная развязка в разных уровнях
	федеральное
	Не устанавливаются

	
	
	
	0,3
	
	Автозаправочная станция
	местное
	Санитарный разрыв в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/ 2.1.1.1200-03

	
	
	
	0,2
	
	Станция технического обслуживания (СТО)
	местное
	Санитарный разрыв в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/ 2.1.1.1200-03

	Зона сельскохозяйственных угодий
	-
	-
	6085,59
	-
	-
	-
	-

	Зона садоводческих, 
огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	70
	1
	17,2
	-
	-
	-
	-

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	70
	2
	121,3
	-
	-
	-
	-

	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	-
	1 (временные сооружения)
	19,2
	-
	-
	-
	-

	Зона отдыха
	-
	-
	61,1
	-
	-
	-
	-

	Зона лесов
	-
	-
	9388,5
	--
	-
	-
	-

	Зона кладбищ
	-
	-
	5,7
	-
	-
	-
	-

	Зона  озелененных территорий специального назначения
	-
	-
	95,0
	-
	-
	-
	-

	Зона режимных территорий
	-
	-
	153,2
	-
	-
	-
	-


1.  ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ
На территории муниципального образования Сяськелевское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области в связи с планируемым размещением объектов местного значения, оказывающих влияние на окружающую среду, требуется установление следующих зон с особыми условиями использования территорий:

Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов 

· Котельная в п. Тойворово – 50 м
· Автозаправочная станция – 100 м
· Станции технического обслуживания автомобилей и иные объекты придорожного сервиса – 50 м
· Очистные сооружения ливневой системы водоотведения в д. Сяськелево – 50 м

· Канализационные очистные сооружения в д. Сяськелево и д. Жабино – 150 м
Охранные зоны газопроводов и систем газоснабжения

· Межпоселковые газопроводы – не менее 2 м

· Распределительные газопроводы – не менее 2 м 

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

· Трансформаторные подстанции 10/0,4 кВ – 10 м от всех сторон ограждения подстанции по периметру

· Воздушные линии электропередачи 10 кВ –  5 м по обе стороны линии от крайних проводов при не отклонённом их положении
Охранные зоны объектов теплоснабжения

· Тепловые сети – не менее 3 м

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения

· Артезианская скважина в д. Сяськелево – 50 м

КАРТЫ

� Значение объекта: федеральное, региональное или местное.





